Gemeinde Walzbachtal, OT Jéhlingen
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Grund", 3. Anderung

Schriftliche Festsetzungen
1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, bzw. BBauG, BauNV0)

1.1 Innerhalb des Mischgebietes ist je Baugrundstlick nur ein Wohn-
gebdude mit hochstens 2 Wohnungen zuldssig.
Mit dieser Beschrdnkung soll gewdhrleistet werden, daB hier
eine gemischte Nutzung erfolgt.

1.2 Die Mindestgrofen der Grundstlicke im Mischgebiet betragen ent-
lang der Grombacher StraBe: 1000 m?
lbrige Grundstlicke: 600 m?
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1.3 Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3.17Eind'nuf in Verbindung mit ge-
werbliehen Anlagen zu]ﬁsgqu*”— \
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1.4 Garagen und Stellpldtze sind auf den Baugrundstlicken zuldssig.

1.5 Als besondere Bauweise wird die offene Bauweise mit Geb&dude-
ldngen im Rahmen der Ulberbaubaren Grundstiicksfldchen festge-
setzt. ‘

2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBO)

2.1 Décher
Die Ddcher sind als Flachddcher oder Sattelddcher bis zu 20°
Neigung auszubilden.
Bei Wohn-, Verwaltungs- und Sozialbauten kdonnen Dachneigungen
bis 35° errichtet werden.
Die Dachhthe von Oberkante letzter GeschoBdecke bis Oberkante
First darf 4,5 m nicht Uberschreiten.

2.2 TraufhGhen
MI-Gebiet: Traufhthe max. 6,5 m lber dem natiirlichen Geldnde.
GE-Gebiet: Traufhthe max. 8,0 m lber dem natlirlichen Gelédnde.
Die Hohen beziehen sich auf die Bordstein- bzw. Gehweghinterkante
(MaB in Gebdudemitte).
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Das natilirliche Geldnde ist durch mind. zwei Geldndeschnitte

nachzuweisen.

Einfriedigungen

Zuldssig zwischen 6ffentlichen StraBen und Gebduden sind

a) Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit
Heckenhinterpflanzungen aus bodenstdndigen Strduchern
(siehe Pflanzliste)

b) einfache Holzzdune mit Heckenhinterpflanzungen

c) einfache geschmiedete Zdune mit Heckenhinterpflanzungen

Einfriedigungen sind straBenseits bis zu einer Hdhe von
1 m als seitliche und hintere Abgrenzung der Grundstlicke

bis zu 1,8 m zuldssig. Flr die straBenseitigen Einfriedigungen
ist als Bezugspunkt flir die Hohe die Bord- bzw. Gehweghinterkante

maBgebend.

Vorbereichsgestaltung/Grinordnung

Die Fldchen zwischen Gebduden und &ffentlichen Strassen sind
nach Erstellung der Gebdude als Ziergdrten oder Rasenfldchen
anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von Bdumen
sollen bodenstdndige Gehtlze Verwendung finden.

Die Anlage von Besucherparkpldtzen in diesem Bereich ist zu-
ldssig.

Entlang der Grombacher Strasse ist entsprechend dem Plan-
eintrag mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum pro 10 m
Grundstiicksldnge (entlang der Strasse) zu pflanzen (Aus-
nahme: Sichtdreiecke). Als Pflanzarten kdnnen gewdhlt wer-
den:

- Kastanie (Aesculus hippocastanum)

- Gotterbaum (Ailanthus altissima)

- Spitzahorn (Acer plantanoides)

geringfiigige Verschiebungen der Pflanzgebote sind zuldssig,
wenn Einfahrten oder Leitungstrassen diese erfordern.

Den Baugesuchen ist ein Pflanzplan beizufligen.

Werbung und AuBenfassaden

Grelle Farben sind an allen AuBenfassaden unzuldssig. Die
baulichen Anlagen sind in hellen bis gedeckten Tdonen ent-
sprechend dem Spektrum der Erdfarben auszuflihren.

Die Hohe der Werbeanlagen darf max. 1,5 m nicht Uberstei-
gen und nicht lber Traufhdhe hinausragen.



3. Hinweise

Fir die bodenstidndigen Pflanzen (Hecken und Scridvcrer) zur
StraBe und als Abgrenzung zwischen den Grundstiicken sind nur

Laubgehdlze zu verwenden.

Walzbachtal, den 19. Mai 1988

PN

Mahler
Blirgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt des Planes vom 19. Mai 1988 sowie die schrift-
lichen Festsetzungen vom 19. Mai 1988 mit den hierzu gefaBten Beschliissen des

Gemeinderates iibereinstimmen.

Walzbachtal, den 04. Juli 1988

Birgermeister




